LA STAMPA 7 aprile 2014

Il sogno
della casa
Realizzarlo

e sempre

la priorita
numero uno
della famiglie
italiane
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Con la rottamazione del mutuo
1l tasso si puo anche dimezzare

[.o spread va gitl e la surroga cresce al 13.7% delle richieste di credito
b

SANDRA Riccio
MILANO

orna la surroga. La rot-

tamazione del vecchio

mutuo riprende quota

con il ealo degli spread

delle banche. Il mercato
dei mutui sta lentamente riparten-
do e il risultato & una maggior con-
correnza sugli spread proposti da-
gli istituti. Su questo trend si inse-
risce l'opportunita, per chi ha gia
un mutuo, di ritrattare nuove con-
dizioni piti vantaggiose. Si tratta di
un'occasione soprattutto per le fa-
sce di clientela che si erano ritrova-
te, volenti o nolenti, a dover accen-
dere un finanziamento nel momen-
to pit acuto della crisi con i tassi ai
massimi, intorno al 6%.

E di questa possibilita si sono gia
accorte molte famiglie. Negli ultimi
mesi & aumenta la fetta di c¢hi chie-
de la surroga del vecchio mutuo

trasferendolo presso un istituto che
offre tassi pili convenienti. Dai dati
raccolti dall’ufficio studi del portale
Mutui.it insieme a Facile.it emerge
che le richieste di surroga rappre-
sentano ormai il 13,7% del totale di
domande di mutui arrivate tra il set-
tembre 2013 e il febbraio 2014. «Ri-
torna sulla scena questo prodotto
che era stato accantonato perché
non conveniente - spiega Lorenzo
Bacca, Responsabile Business Unit
mutui Facile.it -. Oggi sul mereato ci
sono condizioni migliorative rispetto
a un paio di anni fa e ¢'é quindi mag-
gior interesse a verificare le condi-
zioni e a trasferire il contratto presso
un altro istituto pitt vantaggioso».
Le banche non sono ancora al
passo ma l'utilizzo di questo stru-
mento cresce. «Le erogazioni di mu-
tui per surroga sono passate dal 6%
del secondo semestre 2013 a quasi il
9% dei primi tre mesi del 2014 - rac-
conta Roberto Anedda, Direttore




Marketing del portale MutuiOnli-
ne.it -. Ancora pil significativo il
rialzo delle richieste, che per le sur-
roghe nei primi tre mesi del 2014 so-
no balzate al 20,6% rispetto al 13,3%
del secondo semestre del 2013, la-
seiando quindi ipotizzare un futuro
ulteriore incremento di quota anche
per le erogazioni».

Quanto si risparmia? «A guada-
gnare di piti da questo tipo di oppor-
tunita &, per esempio, chi si é ritro-
vato a dover sottoserivere un mutuo
nella fase pili acuta della crisi, nel
2011 o nel 2012, magari a un 6% o
6,6% a tasso fisso - dice Anedda -.
Cosi @ possibile arrivare anche a di-
mezzare il saggio: adesso si pud, in-
fatti, scendere al 3% di un variabile
ma ci sono istituti che si muovono
anche sotto al tre percento». Aldila
di questa ipotesi c’é anche l'oppor-
tunita di sostituire un mutuo a tasso
fisso con un altro sempre a tasso fis-
so riducendo di un punto o un punto

e mezzo il tasso. Oppure dal variabi-
le si pud passare a un variabile pil
contenuto. Occhio alla polizza pero.
La surroga ha conseguenze anche
sulle coperture assicurative legate
al mutuo che nella maggior parte
dei casi decadono con lo spostamen-
to del contratto senza che ci siano
rimborsi. Anzi, molto spesso al
cliente viene proposta una nuova co-
pertura assicurativa dalla nuova
banca a cui si rivolge per il trasloco
del proprio finanziamento. Con co-
sti nuovi da affrontare.

Una strada per non ritrovarsi a
dover riacquistare ogni volta la po-
lizza & quella di scegliere le copertu-
re cosi dette individuali. «Con questa
soluzione la continuita delle copertu-
re é garantita anche in caso di surro-
ga e il cliente potra portare la pro-
pria polizza sul mutuo in “dote” alla
nuova bancay spiega Pierfrancesco
Basilico, direttore Italia Afi Esca.
Senza costi aggiuntivi.



